




Мы не консультанты

Мы - практики. «Торговый Квартал» - одна из немногих компаний, деятельность               
которых охватывает все этапы создания успешного проекта в области торговой не-
движимости.  Практический опыт реализации собственных девелоперских проек-
тов, от зарождения идеи до продажи действующего и приносящего прибыль объ-
екта, позволяет нам помогать как новичкам рынка, так и опытным  игрокам успешно 
реализовывать амбициозные задачи в области коммерческой недвижимости.

За 8 лет работы «Торговый Квартал» стал одной из ведущих компаний на россий-
ском рынке. Одними из первых мы стали строить современные торговые центры 
в регионах России, развивать направление инвестиционного брокериджа и пред-
лагать услуги профессионального управления действующими объектами торговой 
недвижимости. 

Сегодня мы обладаем обширной сетью партнеров, богатым практическим опытом 
комплексного оказания услуг и глубоким пониманием российского рынка. 

Профиль 
компании
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Группа компаний «Торговый Квартал» предлагает своим клиентам:

Комплексное управление действующими объектами.··
Консалтинговые услуги в области торговой недвижимости.··
Брокеридж торговых площадей.··
Инвестиционный брокеридж (сопровождение сделок по купле-продаже··

     объектов торговой недвижимости).
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10 поводов обратиться к нам

Что гарантирует успешность и конкурентоспособность проектов в долгосрочной 
перспективе, делая их привлекательными для российских и западных инвесторов, а также 
для конечных потребителей?

1 Комплексный пакет услуг в сфере девелопмента, управления, 
консалтинга и брокериджа.

2 Синергия российской практики и последних мировых технологий.

3 Профессиональный  бизнес-план и его качественная реализация. 

4 Управление всеми этапами развития масштабных проектов. 

5 Глубокое знание рынка коммерческой недвижимости.

6 Устойчивая сеть стратегических партнеров в России и за рубежом.

7 Налаженные контакты с ведущими российскими и международными банками  
и инвестиционными структурами.

8 Профессиональная команда специалистов. 

9 Эффективное взаимодействие и управление процессами внутри компании.

10 Четкое понимание потребностей, целей и ожиданий Клиента.



Схема 
развития 
проекта

Опираясь на собственный опыт реализации торгово-развлекательных центров 
и понимая все нюансы и сложности, возникающие на разных этапах развития                   
проекта, мы минимизируем риски и закладываем прочный фундамент успешности 
бизнеса в целом.

Наш подход основывается на первичной идентификации рисков и оценке потенци-
альных возможностей проекта. Сформированная проектная группа контролирует 
все этапы развития торгово-развлекательного центра, что позволяет действовать 
эффективно и своевременно, гарантируя достижение наилучшего результата.

6

В
в

е
д

е
н

и
е



Этапы создания 
торгово-развлекательного центра

1 Маркетинговые исследования
Глубокий анализ целевой аудитории, месторасположения объекта и конкурентной среды.

2 Разработка концепции
Определение основных параметров объекта, разработка коммерческой и архитектурной                  
концепции и поэтажных планировок, определение форматов и профилей арендаторов, разра-
ботка мастер-плана объекта.

3 Финансовое проектирование
Разработка бизнес-плана, расчет ключевых показателей с учетом прелизинга, привлечение 
финансовых ресурсов в проект.

4 Управление проектированием
Разработка общего технического задания, проведение авторского надзора за соблюдением 
общей концепции объекта.

5 Управление строительством
Осуществление функций заказчика, организация тендера на выбор генерального подрядчика, 
строительный консалтинг.

6 Брокеридж
Разработка плана аренды, определение коммерческих условий и сроков будущих сделок по 
аренде, разработка договорной базы, сдача торгового центра в аренду.

7 Управление действующим объектом
Регулярная техническая эксплуатация объекта, управление маркетингом и арендными отно-
шениями, управление финансовыми потоками торгового центра, ведение  управленческого и 
бухгалтерского учета.

8 Продажа объекта

Предпродажная подготовка и оценка объекта, разработка финансовой схемы и юридическое 
сопровождение сделки, оперативное управление объектом после продажи.
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Управление

Управление современными торгово-развлекательными комплексами по всей 
России является одним из основных направлений деятельности компании «Тор-
говый Квартал». 

Придерживаясь комплексного подхода в управлении объектами торговой                     
недвижимости, мы обеспечиваем высокие результаты и максимальную выгоду 
собственникам, арендаторам и потенциальным покупателям.

Отвечая ожиданиями всех заинтересованных сторон, мы гарантируем конкурен-
тоспособность и высокую доходность проекта в долгосрочной перспективе.

Преимущества
Что гарантирует эффективное функционирование действующих объектов под 
управлением «Торгового Квартала»?

Использование современных российских и западных технологий. ··
Понимание потребностей собственника, арендаторов и посетителей.··
Эффективное взаимодействие всех подразделений внутри компании.··
Соответствие международным стандартам ISO 9001:2000 системы··
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 менеджмента качества (СМК) Управляющей компании «Торговый Квартал».



Техническая эксплуатация здания для обеспечения бесперебойного ··
     функционирования объекта.

Прозрачная система отчетности: контроль текущих расходов, прогноз ··
     и оптимизация будущих затрат, ведение отчетности.

Обеспечение договорных отношений с контрагентами и их  ··
     юридическое сопровождение.

Оказание полного комплекса маркетинговых услуг по продвижению ··
     объекта на рынке и оценка их эффективности.

Формирование и управление арендными отношениями.··
Ротация операторов и привлечение островных арендаторов ··

     для обеспечения дополнительной доходности.
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 Услуги управления



Консалтинг
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Сначала была идея
Если вы решили построить качественный торговый центр и выйти на рынок ком-
мерческой недвижимости, вам необходима консультация профессионала. Разра-
ботка комплексного и дальновидного подхода - это то, с чего необходимо начать и 
в чем мы можем вам помочь!

Один партнер
Отличительная черта компании «Торговый Квартал» - комплексный подход.  
Мы готовы сопровождать все этапы создания стоимости объекта - от первичных ис-
следований рынка до продажи действующего объекта. Вам не придется столкнуться 
с трудностями коммуникаций между многочисленными субподрядчиками, так как у 
вас будет только один партнер - «Торговый Квартал». 

Команда департамента консалтинга работает в тесном взаимодействии с брокера-
ми компании, специалистами в области девелопмента и управления. Поэтому мы 
гарантируем высокую точность и релевантность разрабатываемых нами концепций 
и бизнес-планов.

Делаем как для себя
Мы не строим теории, разрабатывая бизнес-планы и проводя исследования рынка. 
В первую очередь, мы анализируем все процессы с точки зрения девелопера, реа-
лизующего собственные масштабные проекты в регионах России. Наши концепции 
были успешно воплощены в реально действующих торгово-развлекательных цен-
трах. Наши бизнес-планы позволили нам привлечь внешнее финансирование при 
реализации ряда крупных проектов. 

Мы готовы сделать это и для вас!

Уникальная экспертиза
Собственный строительный департамент и эксплуатационное подразделение по-
зволяют нам качественно и достоверно рассчитать план капитальных затрат и за-
траты на эксплуатацию объекта. Уникальный подход к процессу разработки кон-
цепции и бизнес-планирования – «метод последовательных этапов» - многократно 
повышает эффективность предлагаемых нами решений
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1 Экспресс-анализ участка для строительства. 

2 Экспресс-анализ конкуренции города или региона.

3 Экспресс-анализ коммерческой и/или архитектурной концепции.

4
Исследование потенциала города или региона на предмет инвестиционной при-
влекательности и целесообразности вложений в сектора торговой и развлекатель-
ной недвижимости.

5 Комплексные маркетинговые исследования рынка торговой недвижимости города 
или региона.

6 Комплексное исследование  местоположения участка/площадки для строительства 
и его маркетинговый анализ.

7
Разработка коммерческой и архитектурной концепции проекта нового строитель-
ства, реконструируемых площадей в существующем конструктиве различного 
функционального назначения.

8 Проведение финансового и инвестиционного анализа проекта. 
Подготовка бизнес-планов.

9 Написание инвестиционных меморандумов.

10
Реконцепция нерентабельных объектов недвижимости с целью оптимизации их 
работы (оптимизация планировочных решений, состава арендаторов, затрат на 
эксплуатацию и др.).

11 Полная или частичная экспертиза маркетинговых исследований, архитектурных 
проектов, бизнес-планов по проектам строительства.

12 Защита концепции проекта от лица Заказчика перед третьими лицами.

13 Сопровождение концепции на стадиях «Проект» и «Рабочий проект».

14 Анализ эффективности деятельности объекта (аудит).

15 Оценка инвестиционной привлекательности проектов в сфере 
строительства торговой недвижимости.

16 Изготовление конкурентных карт городов с нанесением существующих
 и планируемых объектов.

17 Независимая оценка рыночной стоимости объектов торговой недвижимости.

18 Изготовление информационных и презентационных материалов об объекте. 
Независимая оценка рыночной стоимости объектов торговой недвижимости.

19 Изготовление информационных и презентационных материалов об объекте.

Услуги консалтинга



Брокеридж

Долгосрочный успех торгового центра во многом определяется грамотным пулом 
арендаторов. Более чем за 8 лет работы мы наладили партнерские отношения с веду-
щими российскими и международными сетевыми торговыми операторами: мы име-
ем четкое понимание планов их развития и требований к торговым площадям.

Оперативность решений
Личные контакты с сотнями ведущих торговых операторов и десятки совместно ре-
ализованных проектов позволяют нам оперативно анализировать ситуацию и объ-
ективно оценивать интерес арендаторов к конкретному проекту. 

Уже на раннем этапе разработки концепции объекта мы готовы провести прелизинг,  
обеспечив собственнику  четкое понимание предпочтений якорных арендаторов и 
подтверждение правильности выбранного формата объекта.

Оптимальные цены
Захотите ли вы продать объект после его ввода в эксплуатацию или будете управ-
лять им впоследствии, максимальные арендные платежи существенно повлияют на 
его долгосрочную доходность. Рост арендной ставки всего на 1 руб./кв.м. в месяц 
повышает доходность объекта для собственника в среднем в 120 раз (средний рас-
чет доходности объекта делается на 10 лет). 

Поэтому ваши затраты на профессиональный брокеридж окупятся многократно!

Качественный сервис
Арендаторы готовы платить за качественный сервис. Поэтому наличие собственной 
профессиональной управляющей компании «Торговый Квартал» может существен-
но повлиять на заинтересованность  арендаторов именно в вашем объекте. 

Регулируя арендные отношения в действующих торговых центрах, мы знаем, как 
снизить риски для арендаторов и собственников, повысив общий уровень сервиса 
и прозрачность отношений.
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Работа с арендаторами
Определение состава арендаторов.··
Формирование предложения по ассортименту, форматам  ··

     и оптимальному выбору торговых операторов.

Определение коммерческих условий аренды.··
Проведение переговоров с потенциальными арендаторами.··
Разработка плана-графика сдачи объекта в аренду.··

B2B-продвижение объекта
Создание и оформление коммерческого предложения.··
Разработка презентационных материалов.··
Разработка концепции рекламной и PR кампании.··
Проведение BTL-мероприятий.··

Юридическое сопровождение сделки
Подготовка и подписание протокола о намерениях.··
Разработка и заключение предварительных договоров аренды.··
Ведение договорной базы.··

Управление арендными отношениями  
действующего объекта

Анализ и коррекция пула арендаторов.··
Реконцепция объекта.··
Ротация торговых операторов.··

Услуги
брокериджа
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Инвестиционный
брокеридж
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Для того, чтобы продать или купить торговую недвижимость, необходимы услуги 
профессионального консультанта, который отлично знает инвестиционные инсти-
туты и частных инвесторов, их предпочтения при выборе объектов, рыночные цены 
и технологии подготовки и эффективной презентации объекта.

В портфеле компании «Торговый Квартал» десятки качественных объектов торго-
вой недвижимости на продажу. Налаженные партнерские отношения с ведущими 
западными и российскими фондами и банками, мощный финансовый ресурс акцио-
неров компании, а также собственные подразделения девелопмента, управления, 
консалтинга и маркетинга позволяют нам быстро и комплексно реализовать задачи, 
отвечая интересам собственников и инвесторов.

Повышаем качество, снижая риски
Мы знаем, как увеличить стоимость объекта, и способны реализовать это на прак-
тике. Собственные подразделения компании охватывают все процессы и способны 
реализовать поставленные задачи, повышая контроль и снижая риски.

Уникальная модель организации сделки
Уникальная модель организации сделки позволяет нашим клиентам получать чет-
кое представление об эффективности каждого пройденного этапа. Независимо от 
выбранной вами стратегии сделки (до, во время или после завершения строитель-
ства объекта, а также продажа действующего объекта), наши специалисты подгото-
вят и представят вам подробный индивидуальный план действий и заранее спрог-
нозируют результаты каждого из этапов.

Мы знаем о рынке все
«Торговый Квартал» ведет ежедневный мониторинг рынка, что позволяет нам по-
лучать полную картину сложившейся ситуации для глубокого анализа и дальней-
шего прогнозирования.  Эти знания позволяют нам предлагать нашим клиентам 
самые эффективные решения и гарантировать их актуальность в долгосрочной 
перспективе.
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Услуги для покупателя
Поиск объектов по заданным параметрам.··
Коммерческий due diligence объекта.··
Прогнозирование развития бизнеса, рекомендации по стратегии его развития.··
Расчет инвестиционной привлекательности объекта.··
Экспертиза и оценка стоимости бизнеса. ··
Предпродажная подготовка. ··
Юридическое сопровождение сделки. ··
Разработка финансовой схемы сделки. ··
Оперативное управление объектом после завершения сделки.··

Услуги для продавца
Экспертиза объекта и его инвестиционной привлекательности.··
Расчет стоимости бизнеса.··
Предпродажная подготовка объекта.··
Поиск инвесторов: девелоперы, западные фонды, российские инвесторы.··
Разработка финансовой схемы сделки.··
Юридическое сопровождение сделки.··
Оперативное управление объектом после продажи (гарантия получения ··

      запланированного дохода от эксплуатации объекта).

Услуги
инвестиционного
брокериджа



Торгово-развлекательный центр  
«Торговый Квартал»  
г. Набережные Челны
Открытие: IV квартал 2006 г. 

Общая площадь: 40 000 кв. м

Функции: основной инвестор, девелопер, консультант,  
эксклюзивный агент по сдаче в аренду, управляющая  
компания.

Достижения: лауреат Commercial Real Estate Federal Awards 
2007 в номинации «Средний торговый центр».

Торгово-развлекательный центр  
«Шоколад»  
г. Нижний Новгород
Открытие: IV квартал 2003 г. 

Общая площадь: 26 000 кв. м 

Функции: консультант, эксклюзивный агент по сдаче в арен-
ду, управляющая компания.

Достижения: эффективное управление, увеличение доходов 
на 30%. Финалист Рейтинга Торговых Центров России 2004; 
финалист Конкурса Best Retail 2006. 

Торгово-развлекательный центр  
«Торговый Квартал»  
г. Набережные Челны, II очередь
Открытие: IV квартал 2010 г.

Общая площадь: 180 000 кв. м 

Функции: основной инвестор, девелопер, консультант, экс-
клюзивный агент по сдаче в аренду, управляющая компания.
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Наши проекты



Торгово-развлекательный центр  
«Эльград»  
г. Электросталь, Московская область
Открытие: II квартал 2008 г.

Общая площадь: 60 000 кв. м 

Функции: консультант, эксклюзивный агент по сдаче в аренду.

Торгово-развлекательный центр  
г. Омск
Открытие: IV квартал 2009 г.

Общая площадь: 132 000 кв. м 

Функции: основной инвестор, девелопер, консультант, экс-
клюзивный агент по сдаче в аренду, управляющая компания.
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Офисно-административная башня 
«Система» 
г. Москва
Открытие: IV квартал 2008 г.

Общая площадь: 55 670 кв. м

Функции: инвестиционный брокер.



18

Н
а

ш
и

 п
р

о
е

к
т

ы

Торгово-развлекательный центр

г. Кострома
Открытие: II квартал 2008 г.

Общая площадь: 15 000 кв. м 

Функции: эксклюзивный агент по сдаче в аренду.

Торгово-развлекательный центр 
г. Владимир
Открытие: IV квартал 2009 г.

Общая площадь: 20 000 кв. м 

Функции: консультант, эксклюзивный агент 
по сдаче в аренду.

Торгово-развлекательный центр  
«Торговый Квартал»   
г. Домодедово, Московская область
Открытие: II квартал  2009 г. 

Общая площадь: 32 700 кв. м

Функции: девелопер, соинвестор, консультант, эксклю-
зивный агент по сдаче в аренду, управляющая компания.

Торгово-развлекательный центр  
«Альтаир»  
г. Ярославль
Открытие:	I очередь – IV квартал 2006 г.

	 II очередь – II квартал 2008 г.

Общая площадь: 55 000 кв. м

Функции: инвестиционный брокер.



Торгово-развлекательный центр

г. Астана
Открытие: I квартал 2009 г.

Общая площадь: 43 014 кв. м 

Функции: консультант, эксклюзивный агент

Торгово-развлекательный центр  
«Подсолнух»  
г. Нижневартовск
Открытие:	 I очередь – II квартал 2008 г.

	 II очередь – IV квартал 2009 г.

Общая площадь:	I очередь – 14 000 кв. м

	 II очередь – 30 000 кв. м

Функции: консультант (II очередь), эксклюзивный агент 
по сдаче в аренду.

Торгово-развлекательный 
центр «Фестиваль Парк»  
г. Тамбов
Открытие: IV квартал 2007г.

Общая площадь: 21 000 кв. м

Функции: консультант, эксклюзивный агент  
по сдаче в аренду.

Торгово-развлекательный центр 
г. Ульяновск
Открытие: IV квартал 2009 г.

Общая площадь: 36 832 кв. м 

Функции: консультант, эксклюзивный агент 
 по сдаче в аренду, управляющая компания.
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по сдаче в аренду.



BK-03-07 RUS

115064 Москва, Нижний Сусальный пер., 4/5

Тел.: + 7 495 265 74 62 / 65

Факс: + 7 495 263 05 83

Email: office@tk.ru

www.tk.ru




